附件1：
关于制定且末县保障性租赁住房租金标准的方案
（征求意见稿）

为认真贯彻落实党中央、国务院、自治区、自治州决策部署，扎实推进住房保障工作，有效改善城镇户籍困难群众住房条件，进一步扩大保障性租赁住房供给，满足新市民、青年人等住房困难群体的住房，根据相关法律法规规定，结合我县实际，拟制定《且末县公共租赁住房租金标准方案》。
一、指导思想
[bookmark: _GoBack]以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，深入学习贯彻党的二十大精神，贯彻落实第三次中央新疆工作座谈会和习近平总书记听取自治区党委、政府、新疆生产建设兵团工作汇报时讲话精神，完整准确全面贯彻新时代党的治疆方略，牢固树立以人民为中心的发展思想，立足新发展阶段、贯彻新发展理念、构建新发展格局，统筹发展和安全，统筹经济社会发展与基本民生保障，坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定位，以深化住房供给侧结构性改革为主线，逐步扩大保障性租赁住房供给，缓解住房租赁市场结构性供给不足，建立多主体供给、多渠道保障、租购并举住房制度，推进以人为核心的新型城镇化，保持房地产市场平稳健康有序发展，铸牢中华民族共同体意识，营造各族群众互嵌式居住和谐局面，以解决新市民、青年人（函各类引进人才、消防救援队员、退役军人）等群体的住房困难问题为出发点，促进实现各族群众住有所居。
2、 基本要求
（一）供需匹配，职住平衡。坚持需求导向，准确摸清保障性租赁住房需求、存量土地、存量房屋的情况，科学确定保障性租赁住房建设目标和项目规划，有效缓解租不到与租不出的矛盾，促进实现职住平衡。
（二）积极引导多方主体参与。保障性租赁住房由县人民政府给予土地、财税、金融等政策支持，按照市场逻辑，发挥资本力量，充分发挥且末县国有公司示范引领作用，在先行先试、形成试点经验成果的基础上，积极引导多方主体参与，坚持“谁投资、谁所有”，多渠道增加保障性租赁住房供给，支持专业化规模化住房租赁企业建设和运营管理保障性租赁住房。
（三）保障对象。主要解决符合条件的新市民、青年人(含各类引进人才、消防救援人员、退役军人)等住房困难群体，原则上不设收入线门槛。符合条件且有未成年子女的家庭，根据未成年子女数量在户型选择上给予适当照顾。
（四）建设标准。保障性租赁住房以建筑面积不超过70平方米的小户型为主，最大不超过100平方米，且70平方米以下小户型套效不得低于县市保障性租赁住房总套数的70%，用工集中、人员密集且流动性大的产业园区、企事业单位等宣点建设宿合型保障性租赁住房。
三、且末县保障性租赁住房建设基本情况
且末县2022年保障性租赁住房建设项目实施建设300套保障性租赁住房，其中：新建昆仑工业园区保障性租赁住房职工宿舍100套，现已竣工；且末县新昆仑国有资产经营有限责任公司实施新建及存量改造200套（水岸林邸西北角新建两栋塔楼96套，现主体已竣工；104套存量房改造装修已完成并投入使用）。
四、制定保障性租赁住房租金标准依据
（一）保障性租赁住房租金定价依据和市场调查情况。根据《且末县关于加快发展保障性租赁住房的实施方案》要求，“进一步完善租金定价机制，综合考虑保障对象支付能力、建设运营成本、本地经济发展水平等因素，参照保障性租赁住房同区位、同地段、同类型住房市场租金核定，经法定程序报县人民政府批准后实施，租金标准应当向社会公布，并定期调整”。我县各小区住房年租房调查情况如下：
且末县2021-2022年各小区住房租金情况调查表
	序号
	小区
	楼栋号
	面积（㎡）
	年租金（元）
	月租金（元/㎡）
	装修情况
	租赁年度

	1
	车尔臣花苑
	6号楼塔楼102号
	82.07
	12000
	12.20
	简装
	2021

	2
	车尔臣花苑
	17号楼3单元201室
	60
	12000
	16.60
	精装
	2021

	3
	车尔臣花苑
	2号楼2单元302室
	87.18
	11000
	10.50
	简装
	2021

	4
	车尔臣花苑
	6号楼塔楼303号
	82.07
	12000
	12.20
	精装
	2021

	5
	车尔臣花苑
	3号楼塔楼403号
	86.38
	10000
	9.60
	简装
	2021

	6
	车尔臣花苑
	19号楼1单元303室
	58
	10000
	14.30
	精装
	2021

	7
	亚欧花苑
	17号楼1单元402室
	104.62
	10000
	8.00
	简装
	2022

	8
	亚欧花苑
	32号楼3单元401室
	82.09
	13000
	13.2
	精装
	2022

	9
	楼兰花苑
	18号楼3单元402室
	87.34
	10000
	9.50
	简装
	2022

	10
	楼兰花苑
	6号楼3单元102室
	89.76
	12000
	11.14
	精装
	2021

	11
	楼兰花苑
	8号楼2单元401室
	75
	11000
	12.20
	简装
	2021

	12
	昆仑小区
	1号楼1单元503室
	58.72
	7200
	11.5
	简装
	2022

	13
	昆仑小区
	8号楼3单元203室
	58.03
	10500
	15.00
	简装
	2021

	14
	玉都华庭
	2号楼 4单元602室
	85.9
	7000
	6.80
	简装
	2022

	15
	朝阳小区
	5号楼1单元202室
	50
	10000
	16.60
	精装
	2021

	16
	康都小区
	5号楼7单元301室
	93.02
	10000
	9.00
	简装
	2021

	17
	玉鑫花苑
	3号楼4单元202室
	64.91
	10500
	13.50
	简装
	2021

	
	均  价
	
	10482.35
	11.87
	
	


（2） 保障性租赁住房租金标准建议
结合我县租房市场和建设运营成本拟建议：1. 玉都华庭、昆仑综合楼、新华苑、滨河小区、水岸林邸西北角新建两栋楼塔楼共计162套，租金收费标准为10元/月/平方米，房屋配备电视、沙发、床、冰箱、电热水器、厨房煤气灶、抽油烟机等。2. 昆仑小区（原国税局家属楼）、3号小区、4号小区38套租赁金收费标准为7元/月/平方米，房屋配备电视、沙发、床、冰箱、电热水器、厨房煤气灶、抽油烟机等。3. 昆仑工业园区保障性租赁住房职工宿舍拟建议赁金收费标准为10元/月/平方米，配备电视、沙发、床、冰箱等。此租金暂定，后期可根据市场活跃度进行调整。
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